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AVIZAT | Raport Serviciu de Specialitate Urbanism AVIZAT
JURISTC.L. 7277 Amenajarea Teritoriului si Cadastru Comisia de Spec.a C.L.nr. 3
ARHITECT SEF

jr.A@l’\?‘ \

PROIECT DE HOTARARE
privind
aprobarea PUZ/RLU — CONSTRUIRE FERMA DE VACI DE LAPTE in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu
scoaterea din circuitul agricol a terenului suport acestei incinte $i introducerea in teritoriu intravilan,
cu acces din prelungirea str. Luceafarului

Consiliul Local al Municipiului Turda intrunit in sedintaordinard ladatade..................

Luand in dezbatere PUZ/RLU - Construire ferma de vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu
scoaterea din circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din
prelungirea str.Luceaférului, elaborat din initiativa primarului municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei :

In baza Avizului de Oportunitate emis de Priméria Turda nr.6/13.06.2019.:

Avand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr.22901/404/U din 20.02.2020.;

Tinand seama de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism $i amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investitii;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicata cu completari si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completsiri si modificari ulterioare;

In temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art.196 alin.1 litb din O.U.G.R.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd PUZ/RLU - Construire ferma de vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea
din circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea
str.Luceafarului, in baza Avizului Arhitectului Sef/C.T.A.T.U. nr.1 din 20.02.2020. si a Raportului asupra informérii i
consultdrii publicului nr. 22901/404/M din 20.02.2020. cu urmétorii indici urbanistici: H max = 3 niveluri supraterane,
P.0.T.max = 40%, C.U.T.max = 0,8; spatii verzi min40% acces auto, parcaje, platformé gospodéreasca si cu condifia
prezentarii avizelor A.B.A. Mures, Directia Jud. Agricold Cluj, Consiliul Judetean Cluj pana la faza A.C.

Art.2. Prezenta hotdrare se comunica prin intermediul secretarului municipiului, in termenul prevazut de lege,
Primarului municipiului, directiilor si serviciilor din Primaria Municipiului Turda in vederea ducerii la indeplinire, Si se
aduce la cunostintd publicd prin afisare la sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet
www.primariaturda.ro .

PRESEDINTE DE SEDINTA



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI $| CADASTRU
Nr. 22901/404/U din 20.00.2020.
RAPORT

privind

PUZ/RLU ~ Construire ferm4 de vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului suport
acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea str.Luceaférului

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU - Construire ferm3 de vaci de lapte in Turda,
tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu
acces din prelungirea str.Luceafarului,

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridicé: teritoriu extravilan imobil inscris in C.F.E.Turda nr.62038 cu
nr.cad.el.62038(5000mp) apartine lor Hotea Nelu Déanut si sofia Hotea Aleta Octavia cu titlu de drept de cumparare
amplasamentul - teritoriu extravilan tarlaua 25, partea sud-vestica a municipiului cu vecinatati

-la nord prelungirea str.Luceafrului in extravilan tarlaua 25, mai putin pe coltul estic, unde se invecineaza cu intravilanul
UTR LR4, cu functiune dominants de locuire individual de tip rural

-la vest teritoriu extravilan tarlaua 25 UAT Turda cu traseul autostrazii, dupa care limita cu UAT Mihai Viteazu

-la sud pe o fasie de latime variabila de cca 50m teritoriu extravilan, dup& care spre coltul estic este adiacent teritoriului
intravilan UTR VA5 cu functiune dominant3 de spatii verzi amenajate, odihn, agrement accesibil din strizilor Cheii si Funicularului
$i care include terenul fostei gropi de deseuri menajere a municipiului Turda in curs de ecologizare si un grup de incinte aflate in
patrimoniul Holcim(groapa de exploatare a fostei mine de ardezie umpluté/ecologizats, 2 incinte cu constructii si drumul de
exploatare cétre locatiile respective) ;

PROIECTANT: S.C.ZAMPROIECT S.R.L. Camia Turzii, spec.drept de semnturd RUR: arh. Romulus Zamblsu

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. Turda - teritoriu extravilan, nu are

REGLEMENTARI P.U.Z, propuse: se propune UTR A(10) cu activitati agro-zootehnice, agro-industriale, motivat in
memoriu PUZ prezent spre dezvoltarea economic a localitatii sia zonei acesteia din extravilan adiacenta unei zone VA5, unde
la reactualizarea PUG/RLU Turda poate constitui debutul structurari unui UTR cu functiunea agro-industrials in vestul
municipiului cu relatie catre localitatile rurale din amonte, de pe Valea Ariesului cu o buna accesibilitate reciprocd ;

- regim de construire:deschis, functie de necesitati tehnologice;

- functiuni predominante: agro-zootehnice, agro-industriale; complementare: cladiri locuinta de serviciu si pazi, administrative,
punct de procesare a laptelui, sanitar-veterinar, parcari, spatii verzi, depozitari de furaje si produse agricole

- H max = 1 nivel pentru cladin agrozootehnice, 3 niveluri (P+2) pentru alte tipiri de cladir;

- POT max = 40%; propus spre realizare 25%

- CUT max = 0,8;

- retragerea minimé fata de aliniament = 6 m fat3 de str.Funicularului/est;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3 m spre nord str.L uceafsrului si sud;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = 5 m spre vest

- circulatii i accese: acces principal str.Funicularului, acces secundar str.Luceaférului; nu sunt necesare extinderi de baze de
transport in comun

- echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apa si canalizare in sistem propriu(put si bazin vidanjabil), incilzirea prin
combustibil solid, pentru deseurile rezultate, pe amplasamente se propun :put de apa cu bazin de inmagazinare apa cu statie de
pompe, pichet de incendiu, punct gospodaresc pentru deseu menajer cu pubele ecologice amplasat langa intrarea din partea
de est si platforma de dejectii provenite de la animale amplasata langd intrarea din partea de nord.

PROPUNERE SERVICIU U.A.T.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T. al PUZIRLU Construire ferma de
vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in
teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea str.Luceaf3rului cu conditia prezentirii la faza A.C. avizele A.B.A. Mures,
Directia Jud. Agricold Cluj, Consiliul Judetean Cluj Ia faza A.C. y

‘ Arhitect Sef, " SEFSUATC,

arh. Mihaela VRABETE ing. M TANA
Vizat SAP.L., .
jr. loana Iftime W

@
Intocmit -2ex., \V/
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotarare const in aprobarea PUZ/RLU Construire ferms de
vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului suport
acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea str.Luceafarului

DATE GENERALE :

situatia juridica: imobilul proprietate privat3 inscris in C.F.E.Turda nr.62038 cu nr.cad.el.62038
(5000mp) apartine lor Hotea Nelu Danut si sotia Hotea Aleta Octavia cu titlu de drept de cumpérare

amplasamentul - teritoriu extravilan tarlaua 25, partea sud-vestica a municipiului cu vecinatati
) -la nord prelungirea str.Luceafarului in extravilan tarlaua 25, mai putin pe coltul estic, unde se

invecineaza cu intravilanul UTR LR4, cu functiune dominanta de locuire individuala de tip rural

-l vest teritoriu extravilan tarlaua 25 UAT Turda cu traseul autostrazii, dupa care limita cu UAT
Mihai Viteazu

-la sud pe o fésie de I4time variabil3 de cca 50m teritoriu extravilan, dupa care spre colful estic
este adiacent teritoriului intravilan UTR VA5 cu functiune dominanté de spatii verzi amenajate, odihna,
agrement accesibil din strézilor Cheii si Funicularului si care include terenul fostei gropi de deseuri
menajere a municipiului Turda in curs de ecologizare si un grup de incinte aflate in patrimoniul
Holcim(groapa de exploatare a fostei mine de ardezie umpluté/ecologizata, 2 incinte cu constructii si

drumul de exploatare catre locatiile respective).

CONFORM PUG/RLU Turda: imobilul teritoriu extravilan nu are .

PUZRLU propune: introducerea imobilului in intravilan in UTR A(10) cu activitati agro-
zootehnice, agro-industriale, motivat in memoriy PUZ prezent spre dezvoltarea economici a
localitatii si a zonei acesteia din extravilan adiacents unei zone VAS, unde la reactualizarea
PUG/RLU Turda poate constitui debutul structurarii unui UTR cu functiunea agro-industriala in vestul
municipiului cu relafie catre localitdtile rurale din amonte, de pe Valea Ariesului cu o buni
accesibilitate reciproca, cu

functiuni predominante: agro-zootehnice, agro-industriale; functiuni complementare: cladiri
locuinta de serviciu si paza, administrative, punct de procesare a laptelui, sanitar-veterinar, parcari,
spatii verzi, depozitari de furaje si produse agricole

indicatori urbanistici : H max = 3 niveluri supraterane, P.O.T. max = 40%, C.U.T. max = 0,8;
spatii verzi min40%.

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 3 C.L.LM.T. al PUZ/RLU Construire
ferma de vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului
suport acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea str.Luceafarului,
cu urmatorii indici urbanistici: H max = 3 niveluri supraterane, P.O.T. max = 40%, C.U.T. max = 0,8;
spatii verzi min40% acces auto, parcaje, platforma gospodareasca si cu conditia prezentarii avizelor
A.B.A. Mures, Directia Jud. Agricol3 Cluj, Consiliui Judefean Cluj pan4 la faza A.C..

PRIMAR,

Cristian O¢tavian MAT
&=



ROMANIA
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REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBARISH

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
la Regulamentul de organizare §i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect — gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) Hotea Nelu Dénut i sotia Hotea Aleta Octavia, cu domiciliul/sediul*2) in
judetul Cluj, municipiul Turda, cod postal -, str. Cheii nr. 60C, telefon/fax -, e-mail -, Inregistratd la nr.

22901/404 din 23.10.2019.,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 1 din 20.02.2020.

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE FERMA DE VACI DE LAPTE in Turda, tarlaua
25 UAT Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in
teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea str.Luceafirului, ;

generat de imobilul*4) inscris in C.F.E.Turda nr.62038 cu nr.cad.el.62038(5000mp) apartine lor Hotea Nelu
Danut si sofia Hotea Aleta Octavia cu titlu de drept de cumparare
Inifiator: Hotea Nelu Danut si sotia Hotea Aleta Octavia
Proiectant: SC ZAMPROIECT SRL Cémpia Turzii
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh, Romulus Zambl3u
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.Z.: teritoriu extravilan tarlaua 25, partea sud-vestic3
a municipiului cu vecinatati
-la nord prelungirea str.Luceaf3rului in extravilan tarlaua 25, mai putin pe coltul estic, unde se
invecineazé cu intravilanul UTR LR4, cu functiune dominants de locuire individual de tip rural
-la vest teritoriu extravilan tarlaua 25 UAT Turda cu traseul autostrazii, dup4 care limita cu UAT Mihai
Viteazu
-la sud pe o fasie de latime variabild de cca 50m teritoriu extravilan, dup3 care spre colful estic este
adiacent teritoriului intravilan UTR VA5 cy functiune dominants de spatii verzi amenajate, odihna, agrement
accesibil din strézilor Cheii si Funicularului si care include terenul fostei gropi de deseuri menajere a municipiului
Turda in curs de ecologizare $i un grup de incinte aflate in patrimoniul Holcim(groapa de exploatare a fostei
mine de ardezie umpluta/ecologizats, 2 incinte cu constructii si drumul de exploatare citre locatiile respective) ;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior * nu e cazul.
Prevederi P.U.Z. - R L.U. propuse spre aprobare:

- UTR A(10) cu activitati agro-zootehnice, agro-industriale, motivat in memoriu PUZ prezent spre
dezvoltarea economic3 a localitatii i @ zonei acesteia din extravilan adiacenta unei zone VA5, unde la
reactualizarea PUG/RLU Turda poate constitui debutul structurarii unui UTR cu functiunea agro-industriala in.
vestul municipiului cu relatie catre localitatile rurale din amonte, de pe Valea Ariesului cu o buna accesibilitate
reciproca ;

- regim de construire:deschis, functie de necesitati tehnologice;

- functiuni predominante: agro-zootehnice, agro-industriale; complementare: cldiri locuinta de serviciu si
pazd, administrative, punct de procesare a laptelui, sanitar-veterinar, parcari, spatii verzi, depozitari de furaje
si produse agricole



- H max = 1 nivel pentru cladiri agrozootehnice, 3 niveluri (P+2) pentru alte tipiri de cladir;

- POT max = 40%; propus spre realizare 25%

-CUT max =0,8;

- retragerea minima fata de aliniament = min.6 m fata de str.Funicularuluifest;

- retrageri minime fafa de limitele laterale = min.3 m spre nord str.Luceaf3rului si sud;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = min.5 m spre vest

- circulatji si accese: acces principal str.Funicularului, acces secundar str.Luceafirului; nu sunt necesare
extinderi de baze de transport in comun

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu ap4 si canalizare in sistem propriu(put si bazin vidanjabil),
incalzirea prin combustibil solid,

Alte precizdri din Regulamentul Local de Urbanism propus : pentru deseurile rezultate, pe
amplasamente se propun :put de apa cu bazin de inmagazinare apa cu statie de pompe, pichet de incendiu,
punct gospodaresc pentru deseu menajer cu pubele ecologice amplasat langa intrarea din partea de est si
platforma de dejectii provenite de la animale amplasata langa intrarea din partea de nord.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.02.2020. se
avizeaza favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmétoarele conditii:

- cu conditia completarii documentatiei pani la faza de autorizare cu avizele A.B.A. Mures, Directia
Jud. Agricola Cluj, Consiliul Judetean Cluj.

\ Arhitect-gef**),
' Mihaela VRABETE

INTOCMIT-S.UAT.,
Soran CHEVERESAN/SC - 4ex.

( - 7 "
ACHITAT TAXAAVIZCTAT.U. 15,0 LEl cu chitanta fiscala nr. ELIBERAT
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 200.0 LEI cu chitanta fiscala nr. ELIBERAT

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoand fizic; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in cadrui

firmei.

*2) Adresa solicitantului: - pentru persoan fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obiinerea avizului de oportunitate.

*) Se completeaza, dupa caz: - Priméria Municipiului ...........;

- Priméaria Oragului ................ ;

- Priméria Comunei ................. .

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef”, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului,
specificndu-se functia §i titlul profesional, dupé caz.
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REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 22901/404/M din 20.02.2020.

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei
P.U.Z/R.L.U. - Construire ferma de vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din
circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din
prelungirea str.Luceafarului

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avénd in vedere procedura prevazutd in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se Tntocmeste Raportul informérii si consultarii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferent la
documentatia : P.UZ/R.L.U. - Construire ferma de vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din
circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea

str.Luceafarului

Nr. inregistrare : 22901/404/23.10.2019.

Amplasament: extravilan tarlaua 25

Beneficiari : Hotea Nelu Danut si sotia Hotea Aleta Octavia

Proiectant : S.C.ZAMPROIECT S.R.L. Camia Turzii, spec.drept de semnatura RUR: arh. Romulus Zamblau

Informarea §i consultarea publicului s-a desfisurat astfel:

Tn urma analizarii in C.TAT.U. a oportunitatii proiectului i emiterii Avizului de oportunitate nr. 6/13.06.2019.,

materialul trimis de catre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda.

Data de incepere anunt pe site: 29.10.2019.

Perioada de consultare: 29.10.2019 - 22.11.2019.

Raspuns la eventuale sesizari; 23.11.2019. - 26.11.2019.

Formele de consultare:

- efigarea pe site-ul oficial: hitp://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor/in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primaria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal .

Avand in vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului - anunf de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z/R.L.U. - Construire
ferma de vaci de lapte in Turda, tarlaua 25 UAT Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului suport acestei

incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu acces din prelungirea str.Luceafarului.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Mihaela VRABETE arh. Soran CHEVERESAN
C

2ex,
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Rapoatte

Trarsparenta datelec o catacter
persona:

Autorzatii tay

PLAN URBANISTIC ZONAL

Terenun agricole ce vanzare

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII privind
propunerile cuprinse in:
PLANUL URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Dectarati ae avera si de nteese pentru
PUZ/RLU CONSTRUIRE FERMA VACI DE LAPTE, Turda, tarla 25UAT,
Sontur shar accesibil din str. Luoeatirului, extravilan, jud Cluj

tnifiator: HOTEA NELY DANUT si HOTEAALIETA OCTAVIA - PEA. Mun: woipiut Turda, etr. Shedi, 1260 C, Jud. Cluy
Consuitare in parioada: 28,10.2019 - 22.11.2019
Raspunsyl la obsarvati in perioads: 23.11.2019 - 26.11.2018

Bugetut 5i axacutia bugetars

Conzutare directd: Documentate PUZIRLLS axpus$ fa Primiisia Mun ipiuiui Turda, P-t2 1 D4 i@ 1918, n1.28, i hel Ghigeu Unle, p-ta
1 Decembrie 1018, rr.33 fnire orefe 8.00-14.00

Dic;;ana ae acerare SNAZI18 Consultars pa site-u! Primiriei Turds: < www.primariaturda.no >

-

Censultare I3 amplasament: Panou eous (3 2mpiasament: mun. Turda, Taris 25UAT, st Luceafirutui. extraviian, fud. Cinj

P cu inf si , din cadrul Primdriei M Turda:
* Arhitect gef. arh. ur. Vrzbete Mihaela —cam.45
» Congiliar. arh. Cheveresan Soran - cam.23

DOCUMENTE:

PAKOU CONSULTARE - UZ FERMA VACH | LUCEAFARULUI_FN_TURDA
MEMORIU DE PREZENTARE - PUZ FERMA VAC LUCEAFARULUI FN_TURDA
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Urmare cererii adresate de Hotea Nelu Danut si sotia Hotea Aleta Octavia, cu domiciliul/sediul social in judetul Cluj,
municipiul Turda, satul -, cod postal -, strada Cheii, nr.60C, tel. fax. __-_, e-mail __ - | inregistrata cu nr. 11318/179
din 28.05.2019.,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 6 din 13.06.2019.

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE FERMA DE VACI DE LAPTE in Turda, tarlaua 25 UAT
Turda cu scoaterea din circuitul agricol a terenului suport acestei incinte si introducerea in teritoriu intravilan, cu

acces din prelungirea str.Luceafarului, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 13.06.2018,,

generat de imobilul*4) imobil inscris in C.F.E.Turda nr.62038 cu nr.cad.el.62038(5000mp) apartine lor Hotea Nelu
Danut si sofia Hotea Aleta Octavia cu titlu de drept de cumpdrare cu urmatoarele conditi

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat/actualizat prin P.U.Z.: Amplasamentul este in extinderea vetrei principale.
a municipiului spre vest, la est de autostrada A3, in rezervatia arheologica clasati ca monument istoric pe lista judetului
Cluj cu cod CJ-I-m-A-07210.05 cu destinatia de Necropold din epoca romana localizats pe Dealurile "Zanelor'si "Suia”, in
baza O.M.C.C. nr.2.314/8.07.2004. modificat prin O.M.C.P.N. nr.2.361/12.07.2010. si O.M.C. nr.2828/24.12.2015.
Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
-la nord cu extravilan tarlaua 25, mai putin pe coltul estic, unde se fnvecineaza cu intravilanul UTRLR4, cu functiune
dominanta de locuire individuala de tip rural
-la vest teritoriu extravilan tarlaua 25 UAT Turda
-la sud pe o fasie de I&time variabili de cca 50m teritoriu extravilan care spre coltul estic este adiacent teritoriului
intravilan UTR VA5 cu functiune dominanta de spafii verzi amenajate, odihna, agrement accesibil din strizilor Cheii Si
Funicularului si care include terenul fostei gropi de deseuri menajere a municipiului Turda in curs de ecologizare si un grup
de incinte aflate in patrimoniul Holcim(groapa de exploatare a fostei mine de ardezie umpluté/ecologizata, 2 incinte cu
constructii si drumul de exploatare catre locatiile respective). )
Amplasarea fermei de vaci in zond poate constitui debutul structurrii unui UTR agro-industrial in vestul
municipiului cu relatie catre localitétile rurale din amonte, de pe Valea Ariesului, cu 0 buna accesibilitate reciproca.
2. Cateqoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
a) functiune dominanta: agro-zootehnic3-industriald: ferma de vaci de lapte de p&na la 500 de capete
b) functiuni complementare: locuinté de serviciu si paza, clidire administrativd, punct de procesare a laptelui, punct
sanitar-veterinar, cu asigurarea parcarii si platformelor in incinta proprie, fari a perturba circulatia publica si cu asigurarea
spatiilor verzi prescrise ca suprafete minime pentru fiecare tip de activitate, in baza H.G.R.nr525/1996 privind
regulamentul general de urbanism si a Legii nr.24/2007 referitoare la spatii verzi din intravilan.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime Si maxime):
- regim de inltime : maxim 3 niveluri , S/D+P+M/1 sau P+2;
- P.O.T. max.= 40%;
-C.U.T.max=0,8;




- Spatii verzi plantate: asigurate conform celor prescrise din pet.2;
Prin propunerile P.U.Z/R.L.U. se vor stabili retragerile minime:

- retragerea minima fata de aliniamentul stradal = 6,00m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,00m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = min.6,0m;

4. Dotérile de interes public necesare:
= echipare tehnico-edilitara: exista posibilitai de racordare la curent electric; in zona nu exists alimentare cu apa
si gaze naturale respectiv canalizare menajera, decét prin prelungirea acestora din str.Cheii/Luceafarului peo
lungime de cca 500 ml, sau captarea apei potabile din sol, si deversarea dejectiilor si a apei uzate in bazine
vidanjabile.
e circulatji si accesuri;

- accesul la lot este asigurat din prelungirea str.Luceafarului, precum si din drumul utilitar sudic al Holcim SA
format din prelungirea str.Funicularului

- & va moderniza str. Cheii si str. Luceafarului cu gabarit de 2 benzi si latime carosabil de 7,0m cu min. 1 frotuar
de 1,5m latime;

- In cazul functiunilor complementare, se vor asigura accesuri la drum public/strada si se vor prevedea parcaje
suficiente Tn incintele proprii fiecireia;
5. Capacitatile de transport admise: conform normelor specifice in vigoare pentru functiuni agro-zootehnice-industriale.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin C.U.
nr.413/6.11.2018., avizele D.J.Culturd Cluj, A.B.A. Mures, Directia Jud. Agricold Cluj, Consiliul Judetean Cluj,
respectiv avizele .P.J.Cluj Politia Rutiera si Administratia Domeniului Public.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Este necesara consultarea populatiei din zona cu gospodarii unifamiliale din LR4, situate in proximitatea zonei de
protectie aferenta fermei propuse. In aceasté zon, RLU prevede locuinte unifamiliale de tip rural.

Rezultatul studiului geotehnic - care va acoperi si zona de protectie a fermei propuse - va constitui unul din
argumentele importante ale consultarii proprietarilor de terenuri din UTR LR4, avand in vedere urmatoarele posibilitati:

» daca terenul din zona de protectie nu permite construirea din punct de vedere geotehnic;
) daca terenul din zona de protectie este construibil din punct de vedere geotehnic.
8. Avizul favorabil de oportunitate al PUZ/RLU - in urma propunerilor din data de 13.06.2019. la sedinta C.T.A.T.U. -
este conditionat de prezentarea in fazele de consultarea populatiei si de propuneri PUZ/RLU:

PUZ/RLU va trebui in propuneri s evidentieze urmatoarele aspecte: amplasarea fermei in raport cu functiunile
existente din aria de impact, cu marcarea UTR-urilor relevante si o propunere pentru UTR sau subzona tn UTR VA5 cu
functiune agro-industrial3.

Mentionarea/ figurarea zonelor/razelor de protectie ale fermei de 200 m fata de casele de locuit din UTR LR4
conform prescriptiilor O.M.S. nr.119/2014 completat/ modificat cu O.M.S.nr.994/2018;

Studiul geotehnic aferent P.U.Z. va acoperi si zona de protectie aferentd amplasamentului fermei, respectiv
partea sud-vestica a UTR LR4, pentru clarificarea posibilitatilor de construibilitate, avand in vedere faptul ca propunerea
pentru ferma se afla intr-o zond cu teren degradat.

Figurarea traseelor cailor de comunicatie si a accesibilitatii amplasamentului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.413
din 6.11.2018, emis de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 15,0 lei, conform Chitantei r. din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
Arhitect-gef,
Vizat SAP.L.,

lograyFTIME

enumele solicitantului: - persoani fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatii solicitantului in cadrul

firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoani fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitieiloperatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.
*5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat,furnizat de oficiile de cadastru §i publicitate imobiliard,cu delimitarea zonei de studiu a
PU.Z.
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